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Legalitas Proses Penilaian 
Kegagalan Bangunan



Sumber: Prof Agus Taufik Mulyono (2023)



• Penilai Ahli : Penilai Ahli adalah orang perseorangan, 
kelompok, atau Lembaga yang diberikan 
kewenangan untuk melakukan penilaian 
dalam hal terjadi kegagalan ABngunan. 

• Kegagalan bangunan: Suatu keadaan keruntuhan

bangunan dan/ atau tidak berfungsinya
bangunan setelah penyerahan akhir hasil 
jasa konstruksi.

• Penilaian Kegagalan Bangunan: suatu proses perhitungan 
ganti rugi dan tanggungjawab terhadap 
kegagalan bangunan yang ditetapkan 
oleh Penilai Ahli berupa rekomendasi 
kepada Menteri.

Point Penting dalam 
Permen PUPR 8/2021
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SURAT TANDA TAMAT PELATIHAN
(STTP)
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SERTIFIKAT PENILAI AHLI
(SPA)
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Total PA = 259 org



• Saksi : seseorang yang melihat, mendengar, dan 
mengalami sendiri guna kepentingan 
penyidikan, penuntutan, dan peradilan. 

• Ahli   : seseorang yang memiliki keahlian khusus 

tentang hal yang diperlukan untuk membuat 
terang suatu perkara pidana guna kepentingan 
pemeriksaan---SKK, IP, STRI

• Penilai Ahli : orang perseorangan, kelompok, atau 
lembaga yang diberikan kewenangan untuk 
melakukan penilaian dalam hal terjadi kegagalan 
bangunan---SPA, IP, STRI

SAKSI – AHLI - PENILAI AHLI 
TERKAIT KONSTRUKSI



SAKSI – AHLI - PENILAI AHLI 
TERKAIT KONSTRUKSI

Sumber: Ir. Napoli Situmorang, MT., MH., IPM., ASEAN.Eng. (2024)



• Seorang Penilai Ahli karena jabatannya sebagai Penilai 
Ahli tidak boleh menempatkan dirinya sebagai Saksi dan 
Ahli dalam proses penyelidikan dan penyidikan tindak 
pidana serta proses peradilan baik terhadap kegagalan 
bangunan yang sedang dinilainya maupun yang tidak 
dinilainya.

• Penilai Ahli dapat melakukan penilaian kegagalan 
bangunan atas penugasan secara tertulis dari Ketua LPJK, 
bukan oleh pihak lain. 

• Jika aparat penegak hukum meminta atau memerintahkan 
seorang penilai ahli menjadi saksi atau ahli dalam proses 
penyelidikan dan penyidikan serta peradilan, maka 
seseorang tersebut tidak berkapasitas sebagai penilai ahli 
tetapi sebagai ahli profesional bersertifikat tenaga ahli di 
bidang konstruksi.

SAKSI – AHLI - PENILAI AHLI 
TERKAIT KONSTRUKSI
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DASAR ATURAN PENILAIAN KEGAGALAN BANGUNAN

(Permen PUPR No.8 Tahun 2021)



20

DASAR ATURAN PENILAIAN KEGAGALAN BANGUNAN

(Permen PUPR No.8 Tahun 2021)
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DASAR ATURAN PENILAIAN KEGAGALAN BANGUNAN

(Permen PUPR No.8 Tahun 2021)
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DASAR ATURAN PENILAIAN KEGAGALAN BANGUNAN

(Permen PUPR No.8 Tahun 2021)
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Sumber: Ir. Napoli Situmorang, MT., MH., IPM., ASEAN.Eng. (2024)
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Sumber: Ir. Napoli Situmorang, MT., MH., IPM., ASEAN.Eng. (2024)
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KRITERIA TINGKAT KERUSAKAN BANGUNAN
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KRITERIA TINGKAT KERUSAKAN BANGUNAN
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KRITERIA TINGKAT KERUSAKAN BANGUNAN
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KRITERIA TINGKAT KERUSAKAN BANGUNAN
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KRITERIA TINGKAT KERUSAKAN BANGUNAN

KASUS KEBAKARAN



40

CONTOH STUDI KASUS
Penyelidikan Kekuatan Struktur Pasar Batuah Martapura Pasca Kebakaran (2006)

Diperlukan pengetahuan teknik:

• Selimut beton

• Uji Hammer Test –

keseragaman & kualitas 

permukaan beton –prediksi 

mutu beton

• UPV ––peridiksi mutu beton

• Sisa-sisa kebakaran (perkiraan 

suhu)

• Pola sebaran api dan durasi 

kebakaran

• Material yang terbakar

• Faktor bukaan
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Pengujian Keseragaman Mutu Beton 

dengan alat Hammer Test
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Penyelidikan Kekuatan Struktur Pasar Kotabaru/ Bamega Mall yang terlantar selama 2 tahun
(2006)

Diperlukan pengetahuan teknik:

• Selimut beton dari korosi – perlindungan 

tulangan

• Uji Hammer Test – keseragaman & kualitas 

permukaan beton –prediksi mutu beton

• UPV ––peridiksi mutu beton

• Uji Carbonasi Beton ---Pelapukan beton

• Uji Tarik Baja – prediksi mutu baja

CONTOH STUDI KASUS
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Penyelidikan Keruntuhan Kuda-Kuda Rangka Baja Proyek Sport Hall Tanah Grogot Kalimantan Timur (2007).

Diperlukan pengetahuan teknik:

• Manajemen Konstruksi

• Unsur-unsur proyek (Konsultan Perencana, 

Pelaksana, dan Pengawas), 

• Metode pelaksanaan pekerjaan

• Temporary support

CONTOH STUDI KASUS
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Penyelidikan Kekuatan Struktur Pasar Kemakmuran Kotabaru Pasca Kebakaran (2008)

Diperlukan pengetahuan teknik:

• Selimut beton

• Uji Hammer Test – keseragaman & kualitas 

permukaan beton –prediksi mutu beton

• UPV ––peridiksi mutu beton

• Uji Carbonasi Beton ---Pelapukan beton

• Sisa-sisa kebakaran (perkiraan suhu)

• Pola sebaran api dan durasi kebakaran

• Material yang terbakar

• Faktor bukaan

CONTOH STUDI KASUS



45

Pemeriksaan Kemiringan Bangunan Rumah Tinggal di Kotabaru (2009)

CONTOH STUDI KASUS

Diperlukan pengetahuan teknik:

• Hilda Self Leveling Laser 4D 16 line --- mengetahui elevasi/ kemiringan lantai/ bangunan

• Microscope 1080P WIFI Kamera Digital 1000x Microscope Magnifier  -- pengukuran lebar 

retak
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Penyelidikan Keruntuhan Bangunan Tribun Kolam Renang Pelaihari (2016)

CONTOH STUDI KASUS

Diperlukan pengetahuan teknik:

• Uji Hammer Test – keseragaman & kualitas permukaan beton –prediksi mutu beton

• UPV ––peridiksi mutu beton

• Software Staadpro – simulasi keruntuhan bangunan

• Analisis kapasitas penampang beton menurut SNI
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Analisis Keruntuhan Tembok Bata dan Kanopi Rangka Besi Alfamart Toko Angkasa 1 Kota Banjarbaru (2017).

CONTOH STUDI KASUS

Diperlukan pengetahuan teknik:

• Pengamatan visual

• Simulasi keruntuhan bangunan
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Kajian Teknis Kegagalan Bangunan Lapangan Tenis Indoor Kayu Tangi  Di Martapura Kabupaten Banjar (2018)

CONTOH STUDI KASUS

Diperlukan pengetahuan teknik:

• Uji Hammer Test – keseragaman & kualitas permukaan beton –prediksi mutu beton

• UPV ––peridiksi mutu beton

• Uji Carbonasi Beton ---pelapukan beton

• Analisis kecepatan angin– BMKG

• Software Staadpro – simulasi keruntuhan bangunan
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SK Tim Penilai Ahli Kegagalan Bangunan

Sumber: UU No.2 thn 2017

Kajian Teknis Kegagalan Bangunan Lapangan Tenis Indoor Kayu Tangi  

Di Martapura Kabupaten Banjar (15 Februari 2018)
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Keruntuhan Pasar Ikan Pagatan Kabupaten Tanah Bumbu, September 2020

CONTOH STUDI KASUS

Diperlukan pengetahuan teknik:

• Selimut beton dari korosi – perlindungan tulangan

• Uji Hammer Test – keseragaman & kualitas permukaan beton –peridiksi mutu beton

• UPV ––peridiksi mutu beton

• Alat Batimetri --Pengukuran profil sungai dilakukan dengan metode echo sounding 

• Uji Sondir --- Stratigrafi (lapisan-lapisan) tanah di bawah konstruksi 

• Uji Carbonasi Beton ---Pelapukan beton
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Assesment Perpustakaan ULM, Januari 2021

CONTOH STUDI KASUS

Diperlukan pengetahuan teknik:

• Uji Hammer Test – keseragaman & kualitas permukaan beton –peridiksi mutu beton

• UPV ––peridiksi mutu beton

• Hilda Self Leveling Laser 4D 16 line --- mengetahui elevasi/ kemiringan lantai/ bangunan

• Theodolit -- Pengukuran Elevasi bangunan

• Microscope 1080P WIFI Kamera Digital 1000x Microscope Magnifier  -- pengukuran lebar retak
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Assesment Kegagalan Bangunan Gedung Ruko Alfamart 
Kabupaten Banjar Provinsi Kalimantan Selatan, 18 April 2022

CONTOH STUDI KASUS

Diperlukan pengetahuan teknik:

• Selimut beton dari korosi – perlindungan tulangan

• Uji Hammer Test – keseragaman & kualitas permukaan beton –peridiksi mutu beton

• UPV

• Uji Sondir --- Stratigrafi (lapisan-lapisan) tanah di bawah konstruksi 

• Uji Carbonasi Beton ---Pelapukan beton

• Core drill --- untuk mengetahui mutu beton, homegenitas beton
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SK Tenaga Ahli Penilaian Kegagalan Bangunan

KEGAGALAN BANGUNAN GEDUNG RUKO ALFAMART 

KABUPATEN BANJAR PROVINSI KALIMANTAN SELATAN
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Assesment Bangunan Bank Tabungan Negara (BTN) Syariah Banjarmasin, 30 Oktober 2023

CONTOH STUDI KASUS

Diperlukan pengetahuan teknik:

• Popping --- Peristiwa terangkatnya atau meledaknya keramik dari permukaan pelat 

lantai

• Protractor Inclinometer --- alat ukur kemiringan Sudut Digital
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Pemeriksaan Kekuatan Struktur Bangunan SD Katolik Santa Maria Kotabaru Pasca Kebakaran, 25 November 2023

CONTOH STUDI KASUS

Diperlukan pengetahuan teknik:

• Selimut beton

• Uji Hammer Test/ UPV

• Uji Carbonasi Beton ---Pelapukan beton

• Protractor Inclinometer --- alat ukur kemiringan Sudut Digital

• Sisa-sisa kebakaran (perkiraan suhu)

• Pola sebaran api dan durasi kebakaran

• Material yang terbakar

• Faktor bukaan
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Pemeriksaan Struktur Bangunan 
Kantor Bupati, RSUD, Bappeda, dan DPRD Kotabaru yang terlantar 7 thn, 15 sd. 17 Desember 2023

CONTOH STUDI KASUS

Diperlukan pengetahuan teknik:

• Selimut beton

• Uji Hammer Test/ UPV

• Uji Carbonasi Beton ---Pelapukan beton

• Protractor Inclinometer --- alat ukur kemiringan Sudut Digital

• Analisis struktur--software



Contoh Kasus Penilaian 
Kegagalan Bangunan



Sharing Penilaian Kasus
Kegagalan Bangunan Alfamart Jl. A. Yani Km.14

Kecamatan gambut Kabupaten Banjar 

Kalimantan Selatan

Oleh:

Tim Penilai Ahli:
1. Prof. Ir. Bambang Suhendro, M.Sc., Ph.D., IPU (Ahli Struktur)
2. Prof. Ir. Priyo Suprobo, M.S., Ph.D. (Ahli Struktur)
3. Prof. Widjojo Adi Prakoso, M.Sc., Ph.D. (Ahli Geoteknik)
4. Ir. Pakhri Anhar, MT. (Ahli Arsitektur)
5. Ir. Sugeng Pulunggono Riyadi, MT. (Ahli Manajemen Konstruksi)

Tim Tenaga Ahli:
1. Ir. Darmansyah Tjitradi, M.T., IPU, ASEAN Eng. (Ahli Struktur)
2. Dr. Ir. Rusdiansyah, S.T., M.T., IPU, ASEAN Eng. (Ahli Geoteknik)
3. Ir. Husnul Khatimi, S.T., MT., IPM (Ahli Struktur)

Tim Tenaga Pendukung:
1. Moody Nicson Sanger, ST, M.Sc. (Ahli Manajemen Konstruksi)
2. Dr. Idi Namara, S.T., M.T. (Ahli Manajemen Konstruksi)
3. Suroto, S.H., M.H. (Ahli Hukum)
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TAHAPAN PENILAIAN KEGAGALAN BANGUNAN ALFAMART

Jl. A. Yani Km.14, Kecamatan Gambut Kabupaten Banjar Kalimantan Selatan

Laporan Hasil Penilaian Kegagalan 

Bangunan disampaikan dalam waktu 

04 Agustus 2022 sd 24 Oktober 2022

(82 hari < 90 hari) 

No Waktu TAHAP Uraian Kegiatan Keterangan

- Surat Penugasan Tim Penilai Ahli

- Surat Penugasan Tim Tenaga Ahli dan Tenaga Pendukung

08 Agustus 2022
- Perjanjian Kerja Penilaian Kegagalan Bangunan 

   (Ketua LPJK - Ketua Tim Penilai Ahli)

09 Agustus 2022
- Rapat Koordinasi Kegagalan Bangunan Alfamart di Dinas PUPR 

Kab. Banjar

- Kunjungan ke Lapangan Kegagalan Bangunan Alfamart

- Kunjungan ke Bangunan Sekitar Lokasi Keruntuhan

- Analisis desain bangunan terkait code

- Analisis hasil pengujian Hammer Test Beton

- Analisis hasil pengujian Karbonasi Beton

- Analisis hasil pengujian Core Drill Beton

- Analisis hasil pengujian Sondir

- Analisis hasil pemodelan komputer

- Analisis Penyebab Kegagalan Bangunan (Aspek Struktur)

- Analisis Penyebab Kegagalan Bangunan (Aspek Geoteknik)

- Analisis Aspek Manajerial:

  * Aspek Regulasi Penyelenggaraan Bangunan Gedung

  * Aspek Manajemen Proyek Pembangunan Gedung

  * Mitigasi Bangunan Sejenis di Sekitar Lokasi Kejadian

- Kesimpulan 

- Rekomendasi

- Pembuatan Laporan Executive Summary ke Mentri PUPR

Ketua LPJK

Tim Penilai Ahli

Tim Tenaga Ahli 

Tenaga Pendukung
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Rapat Tim Via Zoom:

- R6: 24 Oktober 2022

Ketua LPJK

Tim Penilai Ahli

Ketua LPJK

Tim Penilai Ahli

Tim Tenaga Ahli

Tim Tenaga Pendukung
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Rapat Tim Via Zoom:

- R1: 22 Agustus 2022

- R2: 30 Agustus 2022

- R3: 06 September 2022

- R4: 16 September 2022

- R5: 23 September 2022

8

No Waktu TAHAP Uraian Kegiatan Keterangan

- Bangunan Alfamart + Sparepart runtuh total

- Evakuasi korban

- Pemindahan reruntuhan balok, kolom, pelat beton untuk evakuasi 

korban, pemotongan besi tulangan
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- Surat Permohonan Tenaga Ahli 

ke Fakultas Teknik ULM oleh Dinas PUPR Kab. Banjar
Dinas PUPR Kab. Banjar

- Evakuasi Korban Tim BASARNAS gabungan

- Pengumpulan Data Teknis Bangunan
Tim Ahli ULM + Tim Dinas 

PUPR Kab. Banjar

- Pengumpulan Data Informasi media massa/ sosial

- Pengumpulan Data dari google street view

- Pengumpulan Data Ijin Membuat Bangunan (IMB) DPMPTSP Banjar

- Pengumpulan Data Perencanaan dari Perencana Perencana/ Pelaksana

- Penyelidikan sisa keruntuhan bangunan

- Pemindahan reruntuhan balok, kolom, pelat beton

- Pengambilan sampel beton dan besi tulangan

- Pengujian Hammer Test Beton Tim Dinas PUPR Kab. Banjar

- Pengamatan Visual sisa keruntuhan Tim Ahli ULM

- Pengukuran dimensi balok, kolom, pelat beton

- Pengukuran diameter tulangan lentur dan geser

- Pengujian Karbonasi Beton

- Pengambilan sampel beton kolom dengan alat core drill beton

- Pengujian geoteknik dengan uji sondir pada dua lokasi

- Laporan Kejadian Kegagalan Bangunan Ruko Ke Mentri PUPR 

melalui LPJK
Bupati Banjar

Plt. Kadis PUPR Kab. Banjar

(M. Riza Dauly, S.T., M.T.)

Ahmad Fauzan

(Saksi/ Camat Gambut)

Tim Ahli ULM + Tim Dinas 

PUPR Kab. Banjar

Tim BASARNAS gabungan

Tim Laboratorium Forensik 

(Labfor) Polda Jatim
20 sd. 21 April 2022

18 April 2022, 

jam 17.00 Wita

Tim Ahli ULM
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- Formulir Laporan Kejadian Kegagalan Bangunan Ruko

22 April 2022
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TAHAPAN PENILAIAN KEGAGALAN BANGUNAN ALFAMART

Jl. A. Yani Km.14, Kecamatan Gambut Kabupaten Banjar Kalimantan Selatan

Laporan Hasil Penilaian Kegagalan Bangunan disampaikan dalam waktu 

04 Agustus 2022 sd 24 Oktober 2022

(82 hari < 90 hari) 
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RAPAT ZOOM PENILAIAN KEGAGALAN BANGUNAN ALFAMART

Jl. A. Yani Km.14, Kecamatan Gambut Kabupaten Banjar Kalimantan Selatan
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DAFTAR ISI LAPORAN PENILAIAN KEGAGALAN BANGUNAN ALFAMART

Jl. A. Yani Km.14, Kecamatan Gambut Kabupaten Banjar Kalimantan Selatan
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Pendahuluan

• Peristiwa kegagalan bangunan terjadi pada hari

Senin tanggal 18 April 2022 sekitar pukul 17.00 WITA

yaitu bangunan ruko 3 (tiga) lantai milik H. Alfiannor

yang berlokasi di Jalan A.Yani Km.13,6 Kecamatan

Gambut Kabupaten Banjar Provinsi Kalimantan

Selatan tiba-tiba mengalami keruntuhan total.

• Ruko tersebut disewa oleh PT. Sumber Alfaria Trijaya

Tbk. untuk usaha minimarket/ toko swalayan sejak

tahun 2015 sampai sekarang.

• Kejadian ini telah mengakibatkan 5 orang korban

jiwa, 9 orang korban luka yang dirawat di rumah

sakit.
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Kegagalan Bangunan Gedung Ruko Alfamart 

Kabupaten Banjar Provinsi Kalimantan Selatan, 18 April 2022

Lokasi Bangunan Minimarket Alfa Mart:
https://goo.gl/maps/7oE9tvMXYBzZKDkQA
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Kegagalan Bangunan Gedung Ruko Alfamart 

Kabupaten Banjar Provinsi Kalimantan Selatan, 18 April 2022

Proses Evakuasi Korban oleh Tim Basarnas Gabungan
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Tujuan Penilaian Kegagalan Bangunan 

1. Melakukan kajian secara teknis dan non teknis (manajerial)
untuk menetapkan penyebab terjadinya kegagalan bangunan.

2. Mengidentifikasi proses dan persyaratan perizinan, proses
pelaksanaan pembangunan, serta proses pemanfaatan
bangunan berdasarkan kesesuaian dengan regulasi yang
berlaku pada saat itu.

3. Menganalisis deviasi peraturan dan implementasi pelaksanaan
peraturan bangunan gedung, serta faktor yang mempengaruhi
pelaksanaan regulasi yang terjadi saat itu.

4. Untuk melakukan mitigasi risiko terhadap kemungkinan
terjadinya kegagalan bangunan pada bangunan di sekitar
lokasi kejadian.

5. Menyusun rekomendasi yang dapat digunakan sebagai bahan
rujukan untuk menyusun kebijakan dalam rangka untuk
pencegahan terjadinya kegagalan bangunan di masa yang
akan datang.
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Metode Investigasi Kegagalan bangunan

1. Pengumpulan data sekunder (data teknis, wawancara, informasi media massa/ sosial,

youtube, google street view, BMKG,, IMB, as built drawing)

2. Pengumpulan data primer (pengamatan visual di lapangan, pengukuran dan pengujian)

3. Analisis data (terkait code, simulasi komputer, tingkat kerusakan, aspek manajerial)

4. Menyusun kesimpulan

5. Menyusun rekomendasi untuk mitigasi kegagalan bangunan serupa di sekitar lokasi

kejadian

Observasi Lapangan dan Pengumpulan Data Primer

1. Penilaian Kualitatif, dilakukan dengan pengamatan visual dilapangan, dan meminta

penjelasan kepada penyedia jasa, pengguna jasa dan saksi;

2. Penilaian Kuantitatif, dilakukan dengan pengujian sampel beton (core drill), palu beton

(Hammer Test), Carbonasi, dan pengujian sondir.
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Metode Investigasi Kegagalan Bangunan



PENGUMPULAN DATA SEKUNDER 

(Data teknis, wawancara, informasi media 

massa/ sosial, youtube, google street 

view, IMB, as built drawing)
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Pengumpulan Data Teknis Bangunan

(19 April 2012)

• Nama Gedung : Minimarket Alfamart

• Alamat : Jl. A. Yani Km. 14 RT.08 RW. 03, Kecamatan Gambut, 

Kabupaten Banjar, Kalimantan Selatan, 70652

• Lokasi Bangunan Alfa Mart: https://goo.gl/maps/7oE9tvMXYBzZKDkQA

• Pemilik: H.Alfiannor

• Pengelola bangunan : Manajemen Alfamart

• Sistem pengadaan jasa: swakelola/ konsultan individual (perencana 

merangkap pelaksana dan pengawas)

• Tahun Pembangunan : 2012 – 2014 

• Dikontrak Alfa Mart : 2015 sd. sekarang

• Fungsi bangunan gedung : Minimarket Alfamart

• Struktur Atas: struktur beton bertulang

• Struktur Bawah: sistem panggung dengan pondasi menerus cerucuk 

galam (L=7 sd 8 m)

• Jumlah lantai : 3 Lantai

• Luas bangunan : 405  m2 (3 lt x135 m2)

• Luas tanah : 406 m2 (14,5 m x 28 m)

• Status SLF : -

• Lift gedung : -



Wawancara dengan saksi dan masyarakat sekitar
(19 April 2012)
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Pengumpulan Data Informasi media massa/ sosial
(19 April 2012)
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Pengumpulan Data Informasi media massa/ sosial
(19 April 2012)
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Pengumpulan Data dari google street view
(19 sd 20 April 2012)
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Pengumpulan Data Ijin Membuat Bangunan (IMB)
(19 April 2012)
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IMB: Ruko 3 Pintu 2 Lantai



Pengumpulan Data Perencanaan dari Perencana
(19 April 2012)
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Tim Laboratorium Forensik (Labfor) 

Polda Jatim

(Penyelidikan keruntuhan)
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Ada empat orang Tim Labfor Polda Jawa Timur, 
mereka dibantu oleh Tim Inafis Polda Kalsel dan Polres Banjar

Penyelidikan Kondisi Keruntuhan Bangunan di Lapangan 
(TIM Labfor Polda Jatim)

(20 sd. 21 April 2022)

STRI kontraktor ditanyakan oleh Tim Labfor



PENGUMPULAN DATA PRIMER 

(Pengamatan visual di lapangan, 

pengukuran dan pengujian)
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Pengamatan Visual dan Pengambilan Data di Lapangan
(19 April 2022)
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Pengamatan Visual dan Pengambilan Data di Lapangan
(19 April 2022)
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Pengamatan Visual dan Pengambilan Data di Lapangan
(22 April 2022)
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Pengamatan Visual dan Pengambilan Data di Lapangan
(22 April 2022)



Laporan Kejadian Kegagalan Bangunan Ruko
(21 April 2022)
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Permen PUPR No.8/2021

Link Form Pelaporan Adanya Kegagalan Bangunan:

https://drive.google.com/file/d/1dtpEv62UHN3CGWMSEGh-T5-vVMM1CMB3/view?usp=share_link
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Laporan Kejadian Kegagalan Bangunan Ruko
(21 April 2022)



86

Foto Rapat Koordinasi Kegagalan Bangunan Alfamart Di Dinas PUPR Kab. Banjar
(09 Agustus 2022)



Foto Kunjungan Lapangan Ke Lokasi Kegagalan Bangunan Alfamart
(10 Agustus 2022)
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Foto Kunjungan ke Bangunan Sekitar Lokasi Keruntuhan
(10 Agustus 2022)
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Alfamart Runtuh



ANALISIS DATA

(terkait code, simulasi komputer, tingkat 

kerusakan, aspek manajerial)
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Hasil Pengujian Lapangan

(Hammer Test Beton)

Nilai pantul rerata pada balok sebesar R= 26,21, maka diperoleh 

bk’ = 18 MPa (kubus) atau fc’ = 0,83x18  15 MPa (silinder) (upper 

bound). Asumsi diambil usia bangunan 3000 hari (> 8 thn), maka 

faktor usia = 0,63, maka fc’ = 0,63x15  10 MPa (lower bound).  

Jadi dapat diperkirakan mutu beton berkisar antara:

fc’ = 10 MPa s.d. 15 MPa
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Hasil Pengujian Lapangan

Beton belum terkarbonasi 

(beton belum mengalami pelapukan)

Ditunjukan dengan nilai pH > sekitar 

9, beton yang disemprotkan larutan 

indikator pH memberikan warna ungu 

merah. Hal ini menunjukkan bahwa 

beton cukup basa untuk memberikan 

passivity untuk tulangan baja.

(Karbonasi Beton)
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Hasil Pengujian Lapangan

(Core Drill Beton)

Secara visual hasil core drill dari sampel kolom K2 terlihat beton 

didominasi oleh pasir, dan sebaran agregat kasarnya tidak merata 

(renggang). Hal ini menunjukkan kualitas beton kurang baik 
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Hasil Pengujian Lapangan

(Uji Sondir)

L =8 m --- qc = 0,50 sd 10 kg/cm2

JHP = 119 kg/cm’

L > 8 m --- qc = 0,50 kg/cm2

(Daya dukung tanah 

sangat rendah)
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Hasil Pemodelan Komputer
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Hasil Pemodelan Komputer

Resume Tegangan Tekan Beton
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Analisis Penyebab Kegagalan Bangunan

Kajian Struktur

• Proses keruntuhan bertahap sejak 2019

• Mutu beton rendah

• Diameter tul pelat 6  10 mm

• Tul. Pelat hanya 1 lapis 6-100

• Panjang kait tidak memenuhi standar

• Diameter tul geser balok/kolom 8  10 mm

• Detailing HBK tidak standar—gagal sambungan

• Simulasi computer – overstress--efek domino
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Analisis Penyebab Kegagalan Bangunan

Kajian Geoteknik

• Kapasitas Daya Dukung: SF= 1,964 sd. 2,038 ---

Relatif AMAN!

• Berdasarkan hasil simulasi analisis struktur

kombinasi pembebanan Load Case-3:

1,0DL+1,0LL, maka beda penurunan

(Differential Settlement) yang terjadi adalah

masih dalam kondisi memenuhi batas

persyaratan maksimum nilai beda penurunan

yang diatur dalam SNI 8460:2017 Pasal 9.2.4.3

(L/300=1,56 cm).
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Kesimpulan Dan Rekomendasi

Kesimpulan

Aspek Struktur

Aspek Geoteknik
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Kesimpulan Dan Rekomendasi

Kesimpulan

Aspek Manajerial
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Executive Summary

Disampaikan ke Menteri PUPR

Isi Executive Summary:

1. Judul

2. Pengantar

3. Penyebab Kegagalan 

Bangunan

4. Rekomendasi:

a) Aspek Struktur

b) Aspek Geoteknik

c) Aspek Manajerial 
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Update Kasus Keruntuhan Alfamart

https://banjarmasin.tribunnews.com/2023/03/01/seorang-kontraktor-

bangunan-jadi-tersangka-kasus-bangunan-alfamart-ambruk-di-gambut-kalsel
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Update Kasus Keruntuhan Alfamart

https://apahabar.com/post/tragedi-alfamart-gambut-ambruk-4-bulan-g-jadi-

tersangka-li8zeca3
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Update Kasus Keruntuhan Alfamart

Pasal 359 KUHP: Pasal 360 KUHP:
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Update Kasus Keruntuhan Alfamart

https://www.beritasatu.com/network/wartabanjar/109711/mas-gunawan-

divonis-25-tahun-kasus-ambruknya-alfamart-gambut-tewaskan-5-orang
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Update Kasus Keruntuhan Alfamart

Undang-Undang Nomor 28 tahun 2002 tentang Bangunan Gedung
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Retak Penurunan Plastis (Plastic Settlement Crack)

Retak Kulit Telur/ Buaya (Crazing Crack)

• Susut plastis
• Selimut beton

• Retak non struktur
• Suhu
• Semen terlalu banyak

PERMASALAHAN STRUKTUR 
BETON BERTULANG
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Retak Susut Plastis (Plastic Shrinkage Crack)

Retak Susut Pengeringan (Drying Shrinkage Crack)

• Curing bermasalah
• Volume beton berkurang 

akibat penguapan

• Susut plastis
• Penguapan terlalu cepat

PERMASALAHAN STRUKTUR 
BETON BERTULANG
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Pelat Lantai Mengalami Kebocoran

Pelat Lantai Keropos

• Kekakuan rendah (tul 
tekan/ balok anak)

• Tulangan Tarik minim
• Mutu beton rendah

• Pengecoran bermasalah
• Tulangan rapat
• Selimut beton minim

PERMASALAHAN STRUKTUR 
BETON BERTULANG
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Pelat Lantai Mengalami Kehancuran

Pelat Lantai Mengalami Penurunan/ Defleksi

• Mutu beton rendah
• Over Reinforced
• Overload

• Kekakuan rendah (tul 
tekan/ balok anak)

• Tulangan Tarik minim
• Perancah

PERMASALAHAN STRUKTUR 
BETON BERTULANG
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Pelat Lantai Mengalami Keruntuhan Geser Pons (Punching Shear) 

PERMASALAHAN STRUKTUR 
BETON BERTULANG

• Mutu beton rendah
• Pelat lantai terlalu tipis
• Tidak ada tulangan 

pons
• Overload
• Sistem flat plate
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Keruntuhan Geser Pons 

PERMASALAHAN STRUKTUR 
BETON BERTULANG
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PERMASALAHAN STRUKTUR 
BETON BERTULANG

Papan cetakan bocor
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PERMASALAHAN STRUKTUR 
BETON BERTULANG

Tulangan pelat lantai tidak ada tulangan pembagi

Tulangan utama pelat lantai lebih kecil daripada tulangan pembagi
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PERMASALAHAN STRUKTUR 
BETON BERTULANG

Selimut beton terlalu kecil
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PERMASALAHAN STRUKTUR 
BETON BERTULANG

Pengecoran tidak sempurna --- sarang kerikil



Uji carbonasi beton 

Indikator pH 
Phenolpthaline

PERMASALAHAN STRUKTUR 
BETON BERTULANG
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Beton mengalami pelapukan
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Pengujian Pelapukan Beton dengan Uji Carbonasi



PERMASALAHAN STRUKTUR 
BETON BERTULANG

Kapasitas Tulangan Tarik balok terlalu rendah
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PERMASALAHAN STRUKTUR 
BETON BERTULANG

Kapasitas Tulangan Tarik balok terlalu rendah
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PERMASALAHAN STRUKTUR 
BETON BERTULANG

Posisi Tulangan Tarik balok terbalik
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PERMASALAHAN STRUKTUR 
BETON BERTULANG

Panjang kait tulangan geser tidak memenuhi syarat
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PERMASALAHAN STRUKTUR 
BETON BERTULANG

Syarat penyambungan besi 40D, kolom terlalu kecil, kolom pendek, soft storey
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PERMASALAHAN STRUKTUR 
BETON BERTULANG

Confinement tidak memenuhi syarat 
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PERMASALAHAN STRUKTUR 
BETON BERTULANG

Kolom terlalu kecil
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PERMASALAHAN STRUKTUR 
BETON BERTULANG

Kolom tidak center, kosentrasi tegangan, beban eksentrisitas

125



PERMASALAHAN STRUKTUR 
BETON BERTULANG

Jarak antar tulangan terlalu rapat
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PERMASALAHAN STRUKTUR 
BETON BERTULANG

Sambungan kolom dan balok
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PERMASALAHAN STRUKTUR 
BETON BERTULANG

Pemasangan pipa yang memotong balok
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